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Forutsattningar for omdisponering av byggnadens
befintliga ytor for att inrymma repetitionsytor for
Kungliga Hovkapellet i samband med renoveringen

BAKGRUND

SFV erhéll den 27 juni en framstallning om medgivande till projektering fér en
renovering av operabyggnaden i Stockholm till en kostnad om hégst 325 mnkr.
Regeringen gav i samband med beslutet SFV i uppdrag att préva
férutsattningarna att omdisponera byggnadens befintliga ytor fér att dven
inrymma repetitionslokaler f6r Kungliga Hovkapellet (hovkapellet). Synpunkter
ska inhamtas frédn Kungliga Operan (Operan), Operakallaren och andra
berérda aktérer och redovisas senast den 31 augusti 2024.

FORUTSATTNINGAR

SFV har tittat pd olika scenarion fér att inrymma hovkapellet i
operabyggnaden.

En forutsdttning for inplacering av orkestern dr ytor med bra takhdjd samt
narhet till orkesterdiket, ndgot som medfér behov av omdisponering och
ombyggnad dven inom Operans befintliga ytor. En separat
orkesterrepetitionsal kan inte erbjudas inom byggnaden, vilket Operan har
godkdnt som ny projektférutsattning. For repetitioner kan erbjudas ett
samnyttjande av nya scen 2 kombinerat med befintliga utrymmen som
orkesterdike och stora scenen, d& volymen fér scen 2 ar begrdnsad och inte
moijliggdr fullstor orkestersattning. Extern férhyrning begrénsas till arkiv,
bibliotek och administration.

Med ovan begrdnsningar, en delvis utékad pdbyggnadsvolym om ca 500 kvm
samt omdisponering mellan hyresgdsterna ses en inplacering moijlig.

Inledningsvis gjordes en utredning i samrdd med Operan, som visar pd att det
ar moijligt att inrymma hovkapellet men som innebdr negativa konsekvenser for
de inblandade.

Nu pégdr ett arbete tillsammans med Operakéllaren och Operan i syfte att
férséka hitta en l6sning som kan fungera fér bada parter. Fér detta kravs ett
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ndra samarbete parterna emellan, s& hdégre flexibilitet kan uppnés fér
befintliga ytor. Effektivisering av ytor ses dven dver utifran férutsdttningen med
en restauratdr i byggnaden. Att ytterligare 6ka omfattningen av
pdbyggnadsdelen kan bli aktuellt om det kan géras med bibehéllen
kostnadsram.

SFV har presenterat uppdraget, alternativa vagar och plan fér fortsatt dialog
for Riksantikvariedmbetet (RAA) och Stadsbyggnadskontoret (SBK).

TID- OCH KOSTNADSPAVERKAN JAMFORT MED FORSTUDIEN

Projekttiden férlangs med 6 manader utifrén nya férutsattningar till 8 &r, med
sluttid 2032. Evakueringstiden bedéms till ca 5 ar.

Slutkostnad i 2032 &rs kostnadslage, 3,2 mdkr inkl. risk och budgetreserv.
Okningen motsvarar i stort investering fér Operan i kv. Ladugdrdsbron i den
tidigare férstudie, som nu tas bort.

Kostnadshyran fér Operan ékar med ca 15 mnkr/ar, bedédmt utifrdn 10 tkr/kvm.
Estimerad &rshyra uppgdr dé till 245 mnkr/éar.

N&r hovkapellet inryms i operabyggnaden minskar behov av extern férhyrning
till 1 300 kvm i férhdllande till tidigare férstudie, med en beddmd &rskostnad i
kv. Ladugérdsbron om ca 7 mnkr/ar i marknadsldge mars 2024.

Total hyreskostnad inkluderat extern férhyrning dkar med ca 5 mnkr i till ca 252
mnkr/ar, i jdmfdrelse med tidigare férstudie.

Operans kostnad fér inredning och utrustning bedéms opdverkad med ca 570
mnkr inkluderat externa lokaler.

RISKER

e Att myndigheter (RAA, SBK, mfl) inte lamnar erforderliga tillstdnd, d&
férslaget medfér stérre paverkan pd de antikvariska vardena

o Attt forslaget forsvarar mojligheten att bedriva en 16nsam
restaurangverksamhet om ytor minskas i alltfér hég grad

e Att Operakallaren anses ha ratt till skadesténd

o Okad risk for dverklagande med tillhérande tidsférldngning och
merkostnader, d& det finns stort allménintresse med mdnga
intressenter och aktdrer

SAMMANFATTNING

Férutsattningar finns att inrymma hovkapellet i operabyggnaden.
Projektkostnad bedéms till 3,2 mdkr inklusive risk och budgetreserv i
slutkostnadslage 2032. Evakueringstid bedéms till ca 5 &r. Den totala
hyreskostnaden inkluderat extern férhyrning bedéms 6ka med ca 5 mnkr/ar.
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