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Halva kungariket ar ditt

Over hela Sverige finns kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljéer som staten &ger — de &r en del av var
gemensamma historia och framtid. Statens fastighetsverk (SFV) forvaltar merparten av det statsdgda kulturarvet.
Totalt ror det sig om cirka tvd miljoner kvadratmeter byggnader och en sjundedel av Sveriges markyta. Allt detta
har landets medborgare del i:

De kungliga slotten med tillhérande parker, Djurgardsmarken, residens, fastningar och monument.
Regeringsbyggnaderna, Riddarholmen, Skeppsholmen, statliga musei- och teaterbyggnader.

Renbetesfjall i Jamtlands Ian samt rennaringens aretruntmarker véaster om odlingsgransen i Vasterbottens
och Norrbottens Ian. SFV forvaltar ej nationalparker.

Kronoholmar med fyr- och lotsplatser och jord- och skogsegendomar i sédra och mellersta Sverige.
Sveriges ambassader och andra statliga byggnader i utlandet i ett 60-tal lander.
SFV medverkar i olika grad vid sju av de 14 svenska varldsarven pd UNESCO:s lista.

Produktionsfakta

Statens fastighetsverk 2014

Text och grafisk form: SFV

Kontakt: Hanna Edsman, SFV, 08-696 70 00, hanna.edsman@sfv.se, www.sfv.se
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SFV:s uppdrag

SFV bildades 1993 men verksamheten har anor fran
1600-talet. SFV forvaltar den del av statens fastig-
hetsbestand som har beslutats av regeringen. SFV
forvaltar cirka 2 300 fastigheter med ungefar 3 000
byggnader i Sverige. Vart uppdrag omfattar forvalt-
ning och utveckling av fastigheter relaterat till moti-
ven for det statliga 4gandet:

= Fastigheter som staten langsiktigt behover
for speciella andamal.

= Fastigheter av stort kulturhistoriskt varde for
vilka staten har ett sarskilt ansvar.

= Markomraden som under &rhundranden har
tillhort staten.

= Fastigheter som har donerats till staten.

SFV har ansvaret for att varda, bevara och utveckla
dessa fastigheter pa ett satt som innebar god re-
surshushallning och hég ekonomisk effektivitet sam-
tidigt som fastigheternas kultur- och naturmiljovéar-
den bevaras och utvecklas. Ansvaret for landets
drygt 300 statliga byggnadsminnen (SBM) delar SFV
med bland annat Riksantikvarieimbetet (RAA), For-
tifikationsverket och Sjofartsverket. SFV sorterar un-
der socialdepartementet.
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Om redovisningen

Denna tertialrapport avser perioden 2014-05-01 —
2014-08-31. Regleringsbrevets mal for verksam-
heten f6ljs upp genom en redovisning av vasentliga
héndelser under perioden samt vasentliga prestat-
ioner och nyckeltal. I arsredovisningen redovisas en
fullsténdig beskrivning av SFV:s verksamhet och re-
sultatet av verksamheten. Redovisade prestationer
ar ett urval av, for regeringen vésentliga, fokusom-
raden enligt SFV:s uppdrag.

Varde som anges inom parentes avser forega-
ende ar. Trendpilarna i tabellerna visar i vilken rikt-
ning nyckeltalen har utvecklats. Om pilen ar grén
anses utvecklingen positiv respektive negativ fér en
rod pil. 1 de fall nyckeltal per kvm redovisas har de,
om inget annat anges, beraknats utifrdn summan av
lokalarea (LOA), boarea (BOA) och biarea (BIA).

Tertialrapporten avslutas med en finansiell redo-
visning. Det ekonomiska utfallet redovisas totalt och
per verksamhetsgren (inrikes hyresfastigheter, utri-
kes hyresfastigheter, bidragsfastigheter, mark och
ovrigt).

Foto: Ake E:son Lindman

‘ Ay " ¥ ;.
VA




Tertialrapport 2 2014 - Resultatredovisning

Fastighetsforvaltning

SFV:s kunder

Mal regleringsbrev — SFV ska tillhandahalla
andamalsenliga och konkurrenskraftiga lokaler,
mark och anldggningar at sina hyresgéster och
uppfattas som en serviceinriktad hyresvard.

Prestationer och effekter — Hyresgastanpassningar,
hyresintakter, vakansgrad och NKI

Anpassningar efter vara kunders
behov

Under andra tertialet 2014 har flera ombyggnads-
projekt genomfoérts for att anpassa lokalerna efter
kundernas behov. Ofta genomférs kundanpassning-
arna i samband med underhalls- och investerings-
projekt.

De storsta anpassningarna har genomforts i
kvarteret Brunkhuvudet Stockholm, kvarteret
Johannes storre Stockholm, Varbergs fastning,
Kungliga biblioteket Stockholm, Naturhistoriska
riksmuseet Stockholm, Goteborgs residens, Uni-
versitetshuset Uppsala och kvarteret Rosenbad
Stockholm.

Hyresavtal

Prognos for lagre hyresintékt kr/kvm avser framst
tomstallning infér ombyggnad av Bjérnen Stock-
holm. SFV:s utrikesbestand paverkas av sjunkande
hyresnivaer framfor allt i Europa.

Okad vakansgrad jamfort med foregéende ar,
avser bland annat del av Vinstocken i Stock-
holm som &r tomstalld efter att Dansmuseet
flyttat till nya lokaler i Loen, vilket &ven paver-
kar den ekonomiska vakansgraden. Utdéver
detta har justeringar gjorts av bedémt mark-
nadsvarde for vakant area.

En serviceinriktad hyresvard

SFV arbetar standigt med att informera sina hyres-
gaster genom regelbundna hyresgéastmaoten, nyhets-
brev och hyresgastsidor. Atgarder enligt NKI och
NBI atgardas I6pande.

Digitala informationstavlor har kdpts in och
satts upp i ett antal av de fastigheter som SFV
forvaltar, exempelvis Skeppsgossekasernen och
Marinmuseum i Karlskrona. P& informations-
tavlorna finns kontaktuppgifter till SFV samt till-
fallig information om pagaende arbeten i fastig-
heten med mera.

Regelbundna samordningsméten hélls med
strategiska kunder dar man gar igenom storre
projekt och relevanta fragor.

Hyresintakter och vakansgrad

Hyresintakt (kr/kvim)

Vakant uthyrningsbar area hyresfastigheter (kvm)

Vakansgrad hyresfastigheter
Ekonomisk vakans hyresfastigheter (tkr)
Ekonomisk vakansgrad hyresfastigheter

Prognos 2014 2013 2012 Trend

1361 1370 1367
57177 52717 46298
4,5% 4,2% 3,6%
53470 34108 29293
2,6% 1,7% 1,4%

No6jdkund- och boendeundersokningar

NKI

NBI

Virkeskopare
Jordbruksarrendatorer

2013 2011 2009 Trend

71 70 76 e
75 75 77 —>
72 79 79
69 66 74
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Framja ett levande kulturarv

Mal regleringsbrev — SFV ska verka for att leva upp
till de nationella kulturpolitiska malen, framst malet
att framja ett levande kulturarv som bevaras, an-
vands och utvecklas. — SFV ska utveckla besoksmal
i samarbete med kommuner, landsting och
besoksnaringen och prioritera utvecklingen av de
bes6ksmal dar man kan fa till stdnd langsiktiga
avtal om lokal medfinansiering eller ataganden fran
lokala parter.

Prestationer och effekter — Utvecklade besoksmal
och antal besékare. Genomférda atgarder for att
levandegora och tillgangliggéra samt tillganglighet
genom information.

SFV har inlett ett samarbete med Destination
Halmstad, Halmstad kommun, Lansstyrelsen

och Landshévdingen i Halmstad avseende ut-
vecklingsarbete pd Halmstad slott.

SFV stodjer forskningsprojektet "Planering av
kulturarvsinterpretation — meningsskapande
och systemténkande” som drivs av Sveriges
lantbruksuniversitet (SLU). I projektet genom-
fors tre fallstudier dar SFV:s hyresgéast
Lackostiftelsen deltar i en. Projektet forvantas
bidra till SFV:s arbete med att utveckla besoks-
mal.

Levandegotra

SFV genomfdrde tillsammans med Svenska
byggnadsvardsféreningen ett byggnadsvardsla-

Tillgangliggoéra

Att tillgéngliggora kulturarvet for allménheten kan
innebara olika typer av atgarder; genom anpassning
av fysiska forutsattningar och att tillhandahélla in-
formation.

ger pa Huseby bruk i juni. Syftet med lagret var
att belysa och levandegora det traditionella
hantverket i kulturhistoriska miljoer.

I juni deltog SFV vid Oppen domstol p& Riddar-
holmen Stockholm, dar det ombyggda kvarteret
Vastertorn visades for allménheten.

Pa Kina slott i Drottningholmsparken Eker6 har
en tapetkonservering av en handgjord pappers-
tapet frdn 1700-talets mitt genomforts. Under
tva veckor i maj kunde allménheten félja slutar-
betet pa plats.

| Riddarholmskyrkan Stockholm uppférde Kung-
liga Dramaten en teaterforestallning under
sommaren dar SFV och Riksmarskalksdmbetet
bidrog med fastighetsanknutet stod.

Hallbar bestksnaring

Att utveckla besoksmal ar en stor del av att levan-
degora de fastigheter som SFV forvaltar.

SFV, Vaxholms stad och Trafikverkets farjere-
deri har skrivit avtal om forbattrade forbindelser
till Vaxholms kastell.

Koncept till interpretationsplan, ett verktyg och
ett stdd for att planera och utveckla en plats,
har tagits fram for klosteromradet i Vadstena.
Planen ar ett underlag for att utveckla ett sam-
arbete med 6vriga intressenter i klosteromré-
det.

Pa Vaderdarna Tanums kommun, har en ny
hamnanlaggning som syftar till att 6ka service-
graden och tillgédngligheten fardigstallts. SFV
har ocks3, tillsammans med Lansstyrelsen, latit
anlagga en vandringsslinga runt 6n.

I juni 6ppnade en ny ubétshall i Marinmuseum
Karlskrona. Vid byggandet har stor hénsyn till
tillgangligheten tagits, bade vad géller den nya
hallen och foérbindelsen till huvudbyggnaden
men aven for yttermiljon p& Stumholmen.

En projektplan for tillganglighetsfragan avse-
ende SFV:s bes6ksmal har utarbetats. Under
hoésten kommer tillgénglighets-inventeringar att
utforas pa Bohus fastning Kungalv och Varlds-
kulturmuseet Goéteborg.

Tillganglig information

I juli installerades tre nya pekskarmar med
syfte att inspirera besokare att ta del av kultur-
arvet pa Lacko slott, Landskrona citadell och
Orlogsstaden i Karlskrona. Pekskarmarna ska
inspirera besdkarna att uppleva och géra mer
pa platsen och i naromradet.

SFV:s tidning Kulturvarden, som gar ut till

15 000 prenumeranter, ar nominerad till
Svenska Designpriset for forsta gangen samt till
Svenska Publishing-Priset for fjarde aret i rad.
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Bevara, varda och utveckla fastigheternas varden

Mal instruktion och regleringsbrev — Fastigheternas
varden, inklusive kultur- och naturmiljovarden, ska
bevaras, vardas och utvecklas pa en for dgaren och
brukaren langsiktigt Iamplig niva. — SFV ska inom sitt
uppdrag bidra till ett hallbart byggande och en héllbar
forvaltning. — SFV ska verka for att de nationella
miljokvalitetsmalen uppnas, framst malen om god
bebyggd miljo, storslagen fjallmiljo och levande
skogar.

Prestationer och effekter — Driftkostnad, driftros och
energianvandning. De storsta genomforda
underhallsprojekten, underhallskostnad och underhall
per kategori. Vardprogram och specialistkompetens.
Utvecklade fastigheter.

Drift

Totala kostnader for drift andra tertialet 2014 upp-
gar till 294 mnkr. Arbetet med att minska energian-
vandningen sker |8pande i driftens arbete. Stérre in-
satser sker framfor allt i samband med planerade
underhalls- och investeringsatgarder.

Drift (kr/kvm) P2014 2013 2012 Trend
Inrikes hyresfastigheter 258 261 265  \A
varav media 130 135 10 S
Utrikes hyresfastigheter 415 414 43 =P
varav media 123 120 22 P
Bidragsfastigheter 206 205 200
varav media 72 73 70 =
Totalt SFV 282 281 285 —Pp

| kvarteret Bldmannen Stockholm, har driftopti-
mering i Centralposthuset lett till en minskad
energiférbrukning pa mellan 20-25 procent pa
arsbasis.

Det energiuppféljningssystem som SFV anvan-
der har kvalitetssékrats genom uppséattning av
en likartad matarstruktur inom SFV. Utdver det
har byggnadsklassningar och handhavande sak-
rats for ett likartat arbetssatt. Energiuppfolj-
ningssystemet samlar all mediaférbrukning i en
databas vilket leder till ett mer effektivt arbets-
satt och att SFV kan sénka kostnader och
minska miljopaverkan. Processen med att fora
Over statistik till det nya systemet paborjades
den 1 september 2013.

Under 2014 medverkar SFV i ett pagaende pro-
jekt tillsammans med Sustainable innovation,

ett nationellt centrum som &gs av Foreningen
for Energieffektivisering. Projektet genomfors
med bidrag fran energimyndigheten pa drygt 2
mnkr. Inom ramen for projektet har komplette-
ringslésningar for fonster tagits fram samt av-
fuktningslésningar for kallstéllda byggnader.
Dessa ska nu genomforas pa lampliga byggna-
der i SFV:s bestand.

P& Slottsbacken 2 Stockholm har en franlufts-
varmepump installerats. Resultatmétning for
besparing sker under 2015.

P& Kungliga Dramaten Stockholm, har samtliga
elskap bytts ut som energidtgard i samband
med underhallsinsatser.

| residenset i Buenos Aires Argentina, har gas-
pannan bytts till virmepump. Detta beréknas
leda till en vésentligt minskad energiforbruk-
ning.

Pa Riddarholmen Stockholm, har energiférbruk-
ningen under tertial tvd minskat med 10 pro-
cent jamfort med foregéende ar, delvis bero-
ende pa installation av tva fjarrvarmecentraler.

Underhall

Med underhall avses atgarder som utfors for att bi-
behalla eller aterstélla fastigheten i dess ursprung-
liga skick, samt ar varaktiga langre &n ett ar. Till och
med andra tertialet 2014 har underhallsatgarder ge-
nomforts till en kostnad om 523 mnkr pa 1 680 390
kvm. Nyckeltalet underhall kr/kvm kan betraktas
som relativt hégt. Underhallsatgarder i kulturfastig-
heter &r mer resurskrdvande &n i moderna fastig-
heter. Nyckeltalet paverkas &ven av att flera atgar-
der genomfors i fastigheter utan registrerad area,
till exempel murverk, kajer och markarbeten.

Underhall (kr/kvm) P2014 2013 2012 Trend
Inrikes hyresfastigheter 464 406 445

Inrikes exkl. underhéll i

inv.proj. 407 361 360
Utrikes hyresfastigheter 801 560 512
Bidragsfastigheter 860 884 830
Totalt SFV 601 540 554

Hogre prognostiserade underhallskostnader an
foregdende ar for inrikes hyresfastigheter avser
framst Operan, fasad- och fénsterarbeten
Gamla Riksdagshuset, mark och kajer pa Rid-
darholmen samt takarbeten Bondeska palatset
samtliga Stockholm.

STATENS FASTIGHETSVERK 4 (23)
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Hogre prognos utrikes hyresfastigheter avser
framst anlaggningar i Wien Osterrike, London
Storbritannien, New York USA och Voksenasen
Norge.

Utokade underhallsatgarder bidragsfastigheter
2014 och 2013 har mgjliggjorts da SFV erhallit
bidrag i samband med EU-projekt Oppna portar
samt vid samverkansprojekt med Varbergs
kommun.

De storsta underhallsprojekten under andra tertialet
2014 var enligt foljande. Kostnaden avser, av SFV,
nedlagda underhallsmedel. Flera av projekten pagéar
flera &r och i samband med investering eller samfi-
nansiering.

= Fasadrestaurering etapp 3 och 4 Stockholms
slott, 19 mnkr, bidragsfastighet.

= Ombyggnad kok Kalmar slott, 17 mnkr, bi-
dragsfastighet. Genomfors i projektet
Oppna portar.

= Byte av avlopp och elinstallationer Kungliga
Dramaten Stockholm, 12 mnkr.

= Renovering av fonster och fasader, residen-
set i New York, 8 mnkr.

= Yttre underhdll av tak, fasader och fénster
Gamla Riksdagshuset, 8 mnkr.

Kvalitetssakring av kulturarvet

Under tertial tvd har vardprogram fardigstéllts
for Nedre Sjoflygeln och Badhuset Drottning-
holm. Gamla Skogsinstitutet Stockholm och
Skokloster park Habo kommun. Vardprogram &r
ett viktigt verktyg i SFV:s arbete med att kvali-

tetssdkra och utveckla vara fastigheter. Vard-
programmen &r framfor allt ett viktigt verktyg
vid underhalls- och investeringsatgarder.

SFV:s specialister deltar i byggprojekt fér att ut-
veckla och foélja upp SFV:s kvalitetskrav i pro-
jekten. Under tertial tva har fortsatt prioriterat
varit ombyggnad och restaurering av National-
museum, forstudie avseende Operan samt kli-
mat-, fukt- och styrfragor bl.a. pa Lacko slott
och Viktoriahuset samt putsarbeten pd Umea
residens.

Utvecklade fastigheter

SFV ska utveckla strategiska samarbeten med vara
hyresgéaster och arrendatorer utifran fastigheternas
unika forutsattningar och en 6kad k&nnedom om
vara kunders behov. Darigenom kan vi utveckla fas-
tigheterna pa ett langsiktigt hallbart satt och se till
att vi har ratt kund i ratt fastighet.

SFV lamnade i juni, tillsammans med Operan,
en delrapport till Kulturdepartementet som be-
skriver behoven av ombyggnad och renovering
av Operan i Stockholm. Férhoppningen ar att
genom ombyggnad och renovering astad-
komma en ny opera i Operan, med goda forut-
séttningarna for en konstnérlig och publik verk-
samhet nu och i framtiden. En forstudierapport
ska lamnas den 15 maj 2015.

SFV:s renovering av Kungliga Bibliotekets un-
derjordiska del Annexet slutférdes 2013. En av
utmaningarna var att skapa en bra ljussattning
med bara ett dagsljusinslapp. Tillsammans med
brukare, hyresgéast och konsulter togs en I6s-
ning fram som i september vann Svenska ljus-
priset for sin utformning.

.-\:,‘l \‘..
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Skogs- och markforvaltning

Vara skogs- och markomraden ska forvaltas pa ett ekonomiskt och effektivt satt. SFV
ska verka for att de nationella miljokvalitetsmalen uppnas och leva upp till de skogs-
politiska malen for produktion och miljo. SFV forvaltar skog, jordbruk och kronohol-
mar vilket medfor olika avvagningar i syfte att leva upp till kraven pa effektivitet, beva-

rade naturvarden och tillganglighet.

Mal regleringsbrev — SFV ska verka for att leva upp till
de skogspolitiska malen for produktion respektive
miljo. — SFV ska férvalta skogs- och markomraden pa
ett for staten ekonomiskt och effektivt sétt och i
tillampliga delar bedriva ett ekonomiskt skogsbruk
utifran en ekologisk grundsyn. — SFV ska verka for att
de nationella miljokvalitetsmalen uppnas, framst
malen om god bebyggd miljo, storslagen fjallmiljé och
levande skogar.

Prestationer och effekter — Certifikat. Skogsvard,
levande skogar och avverkad skog. Barkraftiga
jordbruk. Utvecklade kronoholmar.

Skog

SFV forvaltar 6 400 000 hektar mark, storre delen ar
kalfjall och annan icke produktiv mark, knappt

750 000 hektar &r skogsmark. De skogar som SFV
forvaltar ar beldgna dels i kulturhistoriskt vardefulla
omraden i sodra Sverige, dels i renbetesfjallen i
Harjedalen och Jamtland samt i rennéringens aret-
runtmarker vaster om odlingsgrénsen i Norrbottens
och Vésterbottens lan.

Inom SFV:s markinnehav finns stora omraden som
ar undantagna fran skogsbruk av naturvardshansyn.
Mer &n 450 000 hektar av skogsmarken ar formellt
skyddad genom naturreservat. Utdver det &r cirka
40 000 hektar frivilligt skyddat. Om man betraktar
hela SFV:s skogsmarksinnehav ar nastan tva tredje-
delar av skogsmarken undantagen skogsbruk.

Forvaltad skogsmarksareal

Skog formellt skyddad i
naturreservat

= Frivilligt skyddad skog

= Brukad skogsmark

Drygt 200 hektar mark i Norrbotten har aterbe-
skogats. Det galler felaktigt anlagda och hart
algbetade ungskogar anlagda p& 70- och 80 ta-
let som inte uppfyller skogsvardslagens krav.

Under hdsten kommer ytterligare 200 hektar att

réjas infér markberedning och plantering under
2015.

Arbetet med att forbattra det skogliga plane-
ringsunderlaget har fortsatt genom att levere-
rad data borjat foras in i SFV:s register.

Atgérder for att forbattra kvaliteten i skogsvar-

den har implementerats. Under hosten paborjas
arbete med ny instruktion for traktplanering foér
att hoja kvaliteten i SFV:s avverkningar.

Svenska samernas riksforbund (SSR) har redo-
visat resultatet fran sin interna enkat om hur
samraden fungerar, dar SFV hade hdgsta poang
av samtliga skogsbrukare.

Arbetet med att omhéanderta virket fr&n storm-
fallningarna i slutet av 2013 pagar fortfarande
och beréknas vara klart under senare delen av
hdsten. Nettopriset for det omhandertagna vir-
ket har blivit lagre an beraknat, dessutom pa-
verkar stormvirket fortfarande virkesmarknaden
negativt.

Forsald volym, avverkad volym, volym rotposter
och antal hektar skogsvérd redovisas under
Verksamhetsgren Mark sidan 16.

Under sommaren har ytterligare stadinsatser
efter flygolyckan pa Kebnekaise utforts da fler
vrakdelar smélt fram ur glaciaren. Prognostise-
rade saneringskostnader 2014 uppgar till 2,5
mnkr. Nedlagda kostnader 2013 uppgick till 4
mnkr och 2012 till 1,6 mnkr.
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Jord

SFV forvaltar statens jordbruksinnehav tillhérande
det nationella kulturarvet i sédra och mellersta Sve-
rige. Egendomarna utgor framst kungsgardar, mili-
téra bostallen och 6vriga kronoegendomar med till-
horande jordbruks- och skogsmark med en sam-
manlagd areal av cirka 25 000 hektar. Cirka 1 100
upplatelser av byggnader, jordbruksmark och annan
mark ar tecknade.

En ny- och ombyggnation av kottdjursstall samt
underhall av godselvardsanlaggning pagar pa
Alvastra kungsgard. Projektet syftar till en mer
rationell djurhalining samt uppfylinad av miljo-
krav och &r en forutsattning for en langsiktig
ekologisk produktion.

Pater Noster
Foto: SFV

Kronoholmar

SFV férvaltar cirka 1 700 kronoholmar langs kusten,
i Vanern, Vattern och Hjalmaren. SFV arbetar med
att forbattra forutsattningarna for vara hyresgaster
pa kronoholmarna.

Pa Pater Noster, Tjorns kommun, har en upp-
forts pir som ska ta emot de turbatar som trafi-
kerar 6n. Piren &r dimensionerad for de ex-
trema vaderforhallanden som kan rada pa on
samt for ett djupgaende p& mer &n tre meter
for turbatarna. Projektet ar ett samarbete med
Pater Nosters vanner som delfinansierat pro-
jektet.

En avsiktsforklaring tillsammans med Karls-
krona kommun och SFV:s hyresgéster pa plat-
sen har tagits fram avseende bestksmalsut-
veckling av Utklippan, Karlskrona kommun.
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Resurshushallning och ekonomisk effektivitet

Mal instruktion och regleringsbrev — Fastigheterna ska
forvaltas sa att god resurshushallning och hog
ekonomisk effektivitet uppnas. — SFV ska inom sitt
uppdrag bidra till ett hallbart byggande och en hallbar
forvaltning. — SFV ska i sin verksamhet uppna ett
resultat efter finansiella poster motsvarande en
avkastning pa genomsnittligt myndighetskapital om
4,4 procent. — SFV ska verka for att de nationella
miljokvalitetsmalen uppnas, framst malen om god
bebyggd miljo, storslagen fjallmiljé och levande
skogar.

Prestationer och effekter — Certifikat inom miljo.
Kompetensforsorjning och NMI. Administrativa
kostnader. Avkastning pa myndighetskapital.

Vart satt att arbeta

SFV fick i borjan pé &ret ett uppdrag av rege-
ringen att tillsammans med Fortifikationsverket
Oka samverkan och effektiviteten mellan och
inom myndigheterna. Delrapport i &rendet lam-
nades till regeringen i juni, slutrapport sker i
oktober.

Arbete med att implementera nytt fastighets-
och ekonomisystem har fortsatt med budgetut-
bildningar under slutet av augusti och borjan av
september. Utvarderingarna efter utbildning-
arna var positiva géllande genomférandet, den
interna forankringen och systemlésningen i
stort.

Projektanvisning Miljéstyrning i byggprojekt har
beslutats. Anvisningen &r till for att klarlagga de
tekniska krav och den kvalitetsniva som stalls
pa arbeten i SFV:s fastigheter, utéver myndig-
hetskrav och branschregler.

Medarbetare

I enlighet med fdrordningen (2000:605) om arsre-
dovisning och budgetunderlag ska myndigheten re-
dovisa atgarder som har vidtagits i syfte att saker-
stélla att kompetensen finns for att fullgora sina
uppgifter.

I SFV:s regi har en komplett energiutbildning
inletts under andra tertialet dar malet ar att
deltagarna ska fa en djupare utbildning i
energi- och driftkunskap, fér att sedan kunna
fungera som inspiratorer och larare i organisat-
ionen. Utbildningen I6per under hela hosten. |
ovrigt har utbildningar som genomférts i sam-
band med byte av fastighets- och ekonomisy-
stem prioriterats.

STATENS FASTIGHETSVERK

En webbaserad miljéutbildning respektive ut-
bildning i informationssakerhet (DISA) har ge-
nomforts. Syftet med utbildningarna &r att
SFV:s medarbetare ska ha en grundlaggande
kunskap inom dessa omraden for att kunna
agera miljo- och sakerhetsmassigt i sitt arbete.

I maj respektive juni genomfdrdes SFV:s tekni-
kerdagar respektive forvaltardagar dar SFV-
medarbetare med arbetsuppgifter inom drift,
teknik och installationer samlas for att ta del av
aktuell information och erfarenhetsaterforing
inom organisationen.

Under forsta tertialet har 9 rekryteringar pabor-
jats och 11 rekryteringar slutforts.

NMI resultatet 2013 uppgick till 72 och var tre
enheter battre an foregaende matning 2011.
SFV:s mal for 2013 ars matning var 69. | sa
gott som samtliga fragor uppnaddes hogre re-
sultat &n vid 2011 ars undersékning och majori-
teten av medarbetarna &r som helhet klart
ndjda med sin arbetssituation.

NM| 2013 2011 2009 2007 Trend
72 69 69 65 A~

Ekonomisk effektivitet

Ekonomiska nyckeltal per verksamhetsgren redovi-
sas pa sidorna 12-16. Resultat for forsta tertialet
samt prognos for SFV totalt redovisas pa sidorna
17-18.
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Investeringar och forandringar i fastighetsbestandet

Mal instruktion — SFV ska p& uppdrag av regeringen
genomfdra nybyggnation och ombyggnation av fast
egendom samt for statens rékning férvarva och
avyttra fast egendom.

Prestationer — Stdrre byggprojekt, avslutade

investeringar. Forvarv av fastigheter, 6verforing av
fastigheter, avyttring av fastigheter

Investeringar och avyttringar, mnkr
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100 Forvarv

0 u Ny-/till- och
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Férsaliningar

-200
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Investeringar 2014 avser prognos, férsaljningar och

forvarv avser utfall till och med andra tertialet.

Investeringar

Kvarteret Bjornen i centrala Stockholm ska
byggas om och byggas till samt renoveras ge-
nomgéende invandigt. Invandig lattrivning be-
réknas vara klart i oktober 2014 och rivning av
delar av befintliga huskroppar/stomme pabdrjas
i oktober/november 2014. | avvaktan pa beslut
avseende hemstéllan om finansiering av pro-
jektets totala investeringsram (1570 mnkr) be-
slutades i september om en utdkning av kost-
nadsramen med 220 mnkr till 605 mnkr for att
sékra en rationell framdrift enligt tidplan for
planerade upphandlingar under hésten 2014.

Inom projektet renovering och ombyggnad av
Nationalmuseum Stockholm har projektering
slutforts och rivning paborjats. Delprojekt avse-
ende sikerhetsatgarder vid ombyggnation har
avslutats och granskning av handlingar pagar.
Den fjarde juli togs ett forsta symboliskt spad-
tag som start pa den omfattande renoveringen.
Malet &ar att det nya museet ska sté klart 2017.

Gamla auktionsverket i kvarteret Vastertorn,
med ca 4000 kvadratmeter invandig lokalyta
har totalrenoverats under 2012-2014. Projektet
ska slutredovisas innevarande ar. For bottenva-
ningen pagar slutférhandlingar med intressent.
Hyresgaster till 6vriga plan &r Domstolsverket
samt Justitiekanslern.

2013 paborjade SFV en genomgripande om-

byggnad och renovering av det svenska ambas-
sadorsresidenset i Wien. Tak- och fasadarbeten
har blivit mer omfattande an berédknat men tid-

Som investering redovisas forutom kép och nybygg-
nad ocksd om- och tillbyggnader av nivdhsjande ka-
raktér. Till och med andra tertialet 2014 har ny- och
ombyggnationer genomforts for 281 (237) mnkr.
Forsaljningar har genomforts till en képeskilling om
2 (111) mnkr och forvarv till en kdpeskilling om 2
(1) mnkr.

plan for inflyttning kvarstar.

Storre byggprojekt utfall (mnkr) 2014 Totalt
Bjornen, om- och tillbyggnad (del av regeringskvarteren), Stockholm 85 147
Nationalmuseum, byggnadsprogram, projektering samt renovering och

ombyggnad huvudbyggnad, etapp 1, Stockholm 36 91
Vastertorn, ombyggnad, Riddarholmen, Stockholm 20 62
Wien, fortatning/omdisponering ambassadkansli, Osterike 14 14

STATENS FASTIGHETSVERK
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Investeringsplan

Medelsforbrukning, mnkr Féardig-
Inv.ram* | utfall | prognos planer slutkostn | Byggstart | stallande
tom 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | prognos | ar, man ar, man
Prognos 2014 samt planer 2015-2017 2013%* prog
Inrikes hyresfastigheter
Projekt beslutade av regeringen
Kv Bjornen, om- och tillbyggnad, Stockholm*** 1570 63 150 300 450 | 450 1570 |2014,dec |2018,dec
Nationalmuseum, byggnadsprogram, projektering, renovering och 1155 55 77 375 350 | 145 1001 |2014, mar |2017,aug
ombyggnad huwdbyggnad, etapp 1 inkl sékerhet, Stockholm
Vastertorn, Gamla Auktionsverket, Svea Howrétt, Stockholm 104 42 26 0 0 0 68 2013,jan 2014, dec
Kalla Kriget- U-batsprojekt, Marinmuseum, Karlskrona 100 80 7 0 0 0 86 2011 jan 2014, dec
Musik- och teatermuseet (Scenkonstmuseet) ombyggnad och 43 5 10 14 0 0 28 2014, jul 2015, aug
klimat, Stockholm
Ombyggnad Géteborg residens, Géteborg 41 7 14 16 0 0 37 2014, mar (2015, maj
Projekt &nnu ej beslutade av regeringen éver 20 mnkr
Universitetshuset, séakerhet mm, Uppsala- Nytt projekt 70 0 0 0 47 23 70 2016,jan  |2017,dec
Utbyggnad centralkyla Sédra Klara (Rosenbad), Stockholm 61 0 0 1 5 61 2017,jan 2019, dec
kv Johannes stérre, renovering och uppgradering av tekniska 39 0 0 1 30 39 2016,aug (2018, dec
installtioner mm, Stockholm - Nytt projekt
Verksamhetsféréandring VKM, Goteborg 37 0 0 18 18 0 36 2015,jun 2016, jun
Ombyggnad av vaxthus i Botan, Lund 30 0 1 18 8 30 2016,jan 2017, jun
Tillgénglighet samt hyresgastanpassning i Kungshuset, Lund 27 0 1 3 23 0 27 2015,dec 2016, dec
Ny opera i Operan-forstudie, Stockholm 25 0 14 11 0 0 25 2014 feb 2015, jun
Mindre projekt <20 mnkr 182 2901 174 85
Summa Inrikes hyresfastigheter 480 10341088 746
Utrikes hyresfastigheter
Projekt beslutade av regeringen
Wien, ombyggnad chefbostad/fértatning 49 8 26 6 0 0 40 2014,jan 2015, jun
Projekt &nnu ej beslutade av regeringen dver 20 mnkr
Hanoi, nybyggnad anléggning for Sverige, Finland och Norge 100 1 1 5 44 35 100 2016 jan 2017, dec
Islamabad, nytt kansli 80 1 2 10 40 13 80 2015, jul 2018, feb
Moskva, personalbostader- Nytt projekt 60 0 0 3 40 17 60 2015, okt 2017, aug
Rom, fastighetsutveckling genom samlokalisering med Danmark 40 1 1 8 21 10 40 2015, juli 2016, dec
London, ombyggnad av kansli, etapp 2- Nytt projekt 23 0 2 12 9 0 23 2014 jan 2015, jun
Mindre projekt <20mnkr 34 43 -40 -13
Summa Utrikes hyresfastigheter 65 87 114 | 62
Mark
Mindre projekt < 20 mnkr 41 21 19 6
Summa Mark 41 21 19 6
Summering investeringar prognos 2014 samt planer 2015 - 2017 2014 | 2015 | 2016 @ 2017
Inrikes hyresfastigheter 480 10341088 746
Utrikes hyresfastigheter 65 87 114 62
Mark 41 21 19 6
Summa investeringar 586 1141 1222 814

* Investeringsramen avser regeringsbeslut for projekt beslutade avregeringen, i 6wriga projekt avser det projektets nollbudget for investeringsdelen.
** Investeringar to m 2013 avser totalt investeringsutfall to m &r 2013 for de projekt som finns upptagna i investeringsplanen.
*** Regeringsbeslut omfattar kostnader avseende projektering, rivning och grundférstarkning samt upphandlingar under hésten 2014 for att projektet ska kunna

fortsétta enligt tidplan (totalt 605 mnkr).

STATENS FASTIGHETSVERK
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Utfall Nuvarande Senaste Budget  Awikelse nuvarande
Byggprojekt 2014 (mnkr) 2014-08-31 prognos 2014 prognos 2014 2014 prognos - Budget
Inrikes hyresfastigheter 221 480 602 815 -335
Utrikes hyresfastigheter 43 65 66 74 -8
Markfastigheter 18 41 41 20 21
Summa 281 586 709 908 -322

Prognos

Prognostiserat utfall for 2014 ars investeringar i fas-
tigheter uppgar till 586 mnkr vilket ar 322 mnkr
lagre an budget (Budgetproposition 2013/14:1 ut-
giftsomrade 2). Kommentar till storre avvikelser
mellan aktuell prognos och budget redovisas nedan.

Inrikes hyresfastigheter

Investeringar for inrikes hyresfastigheter ar 335
mnkr lagre i prognos jamfért med budget. De
storsta forandringarna ar:

= Bjoérnens om- och tillbyggnad paverkas av
framflyttade entreprenader relaterat till fore-
gaende ars forskjutningar i tidplanen, med
100 mnkr lagre kostnader 2014.

= Uppdraget att renovera och bygga om Nat-
ionalmuseum har under det senaste aret for-
maliserats. Totalt minskar arets prognos med
77 mnkr jamfért med budget.

= Atgarder for Operans innemiljé har ersatts av
uppdraget att skapa en ny opera i operan for
hogst 2 mdkr. Férandringen minskar arets
prognos med 66 mnkr jamfort med budget.

= Arets prognos fér ombyggnad och klimat i
Scenkonstmuseet ar 22 mnkr lagre &n bud-
get. Minskningen beror pa att en stérre del
av investeringen infaller 2015 samt att en del
beddms vara hyresgéstanpassning.

Utrikes hyresfastigheter

Investeringar for utrikes hyresfastigheter ar i linje
med tidigare prognos, dvs 8 mnkr lagre &n budget.

Mark

Investeringar for mark ar 21 mnkr hégre i prognos
jamfort med budget da flera storre projekt har till-
kommit. De storsta foérandringarna &ér en ungdjursla-
dugard i Ottenby (6kning med 8 mnkr), kottdjurs-
stall i Alvastra (6kning med 8 mnkr) och servicean-
laggning pé Vaderoarna (6kning med 6 mnkr).

Forvarv, dverforing och avyttring
av fastigheter

De framsta skalen till férvarv ar att inforliva mark el-
ler byggnader som finns inneslutna i SFV:s bestand
samt att forstarka jordbruksdriften vid vara kungs-
gardar. Under andra tertialet har tva forvarv gjorts
av ovan namnd anledning, Lidkdping-Svartmantorp
1:1, Lidkdping kommun samt Ombergs kronopark
1:5 i Odeshdgs kommun.

Forvaltningsansvaret for fastigheterna Hamnskar
1:1 och Jurstaholm 1:1 i Sédertélje kommun har
forts over till Naturvardsverket. Forvaltningsansvaret
for del av fastigheten Vassingsd 6:1 i Kungsbacka
kommun har forts over till Sjofartsverket. Samtliga
Overforingar har gjorts utan ersattning.

SFV séljer fastigheter som inte langre behdvs for
statlig verksamhet eller av andra skal inte behdver
vara kvar i statlig &go. Dessutom séljer SFV tomt-
mark till privatpersoner som arrenderar mark av sta-
ten for sitt bostadshus eller fritidshus. Innan en for-
saljning genomfors later SFV en auktoriserad fastig-
hetsvarderare vardera forsaljningsobjektet.

Objekt som SFV forvaltar i utlandet och som inte
langre behdvs for statlig verksamhet ska séljas. En
personalbostad i Harare Zimbabwe har salts. Kope-
skillingen uppgick till drygt 1 mnkr och reavinsten till
knappt 1 mnkr.

I Gvrigt har mindre markfastigheter salts i Norr-
bottens Ian.

De totala forsaljningsintékterna efter det andra
tertialet uppgar till 0 (12) mnkr for inrikes hyresfas-
tigheter, 1,5 (98) mnkr for utrikes fastigheter re-
spektive 0,7 (0,9) mnkr fér markfastigheter. Efter
andra tertialet uppgar overskott fran fastighetsfor-
séljningar till 1,3 mnkr efter éverforing till Samefon-
den enligt bestammelser i rennaringsférordningen
(SFS 1993:384).
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Ekonomiskt utfall och prognos per verksamhetsgren

Det ekonomiska Gverskottet uppgar till 375 mnkr,
varav 1 mnkr utgors av realisationsvinster fran
avyttrade fastigheter. Periodens resultat for inrikes

Periodens resultat férdelat per verksamhet (mnkr)

och utrikes hyresfastigheter, mark samt finansnetto
uppgar till 346 mnkr.

Utfall 2014-08-31

Overskott Inrikes hyresfastigheter 445
Overskott Utrikes hyresfastigheter 100
Uppdragsverksamhet 1
Underskott Mark -12
Finansnetto -189
Periodens 6verskott 346
Bidragsfastigheter 28
Realisationsvinster/forluster 1
Periodens dverskott 375
Arets krav p& inbetalning till statskassan enligt regleringsbrev 328
Genomsnittligt beraknat avkastningspliktigt myndighetskapital per 2014-08-31 1347

Forutsattningar

Driftnettot har beréknats exklusive kostnader for
central administration och fore resultatet av fastig-
hetsforsaljningar. Intakter fran arbeten som utforts
pa uppdrag av hyresgaster i SFV:s fastigheter, hy-
resgastanpassningar, redovisas som évriga verk-
samhetsintakter. Motsvarande kostnader redovisas
som &vriga verksamhetskostnader. Administrations-
kostnader ingar i 6vriga verksamhetskostnader.
Varde som anges inom parentes avser féregaende
ar.

Overheadkostnader

Overheadkostnader bestar av kostnader for central
administration och 6vriga kostnader for stabernas
verksamhet. Overheadkostnaden &r férdelad per
verksamhetsgren med driftkostnad som fordelnings-
nyckel, se respektive resultatrakning per verksam-
hetsgren.

Periodens overheadkostnader uppgar till 71 (70)
mnkr. Hogre kostnader jamfort med foregaende ar
avser framst lokalkostnader. Investeringar uppgar
till 11 (5) mnkr, vilka framst avser nytt fastighets-
och ekonomisystem. Overheadkostnader ar 4 mnkr
hogre jamfort med 2012, framst avseende konsult-
kostnader.
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Verksamhetsgren Inrikes hyresfastigheter

2014-01-01 Prognos Budget 2013-0%01 2012-0%01
Belopp i tkr 2014-08-31 2014-12-31 2014-12-31 2013-08-31 2012-08-31
Verksamhetens intakter
Hyror och arrenden 1182 893 1783198 1792 230 1198507 1196 049
Bidrag/6vriga verksamhetsintakter 85 092 161 075 100 334 74371 45343
Summa verksamhetens intakter 1267 985 1944 273 1892 564 1272878 1241392
Verksamhetens kostnader
Drift- och underhallskostnader -458 689 -838 883 -871 499 -444657  -478054
Ovriga verksamhetskostnader -117 726 -205 309 -143 393 -105 506 -80 635
Summa verksamhetens kostnader -576 415 -1044192 -1014892 -550 163  -558 689
Verksamhetens driftnetto 691 570 900 081 877672 72275 682703
Avskrivningar -202 605 -313 225 -313 385 -9491  -185055
Resultat efter avskrivningar 488 965 586 856 564 287 527804 497648
Andel overheadkostnader -43 860 -74 277 -76 318 -45319 -42581
Resultat efter avskrivningar och overhead 445 105 512 579 487 969 482485 455067
Fastigheternas bokférda varde* 10 004 115 10004 115 9997 329 10003551 10004 011
Pagaende byggprojekt 220528 480 024 705 061 221875 33091
Lokalarea nm? 1162 694 1162 661 1158 318 1164394 1172001
Driftkostnad -182 424 -299 791 -315933 -99081  -190 819
Underhallskostnad -276 265 -539 092 -555 566 -245576  -287235
Administrationskostnad -21 071 -33 145 -35 880 -20 245 -221m
Hyresintakt kr/nm? 1017 1534 1547 1029 1021
Driftkostnad kr/mg? -157 -258 -273 -71 -163
Underhallskostnad kr/m? -238 -464 -480 221 -245
Administrationskostnad kr/n? -18 -29 -31 -7 -9
Driftnetto kr/m? 595 774 758 621 583
Direktavkastning (omraknat till helar) 10% 9% 9% 1% 10%
Ytvakansgrad 4% 4% 4% 4% 4%

* Prognostiserat bokfort varde motsvaras av periodens bokforda varde

Prognos

Prognostiserat resultat efter avskrivningar och over-
head uppgar till 513 mnkr, vilket ar 25 mnkr hogre
&n budgeterat helarsresultat. Intakterna beraknas
Oka med 52 mnkr och kostnaderna 6ka med 27
mnkr. Hogre intékter avser framst hyresgéastanpass-
ningar, bland annat har atgarder i Gamla riksarkivet,
Goteborgs residens, Brunkhuvudet och Bjornen till-
kommit eller 6kat i omfattning.

Okade kostnader avser framst hyresgéstanpass-
ningar, som motsvaras av 0kade intékter. Drift- och
underhallskostnader prognostiseras 33 mnkr lagre.
Lagre driftkostnader avser framst media. Lagre un-
derhallskostnader avser framst atgarder i samband
med investeringsprojekt, bland annat i Vastertorn
och i fd. Kemiska évningslaboratoriet.

Utfall jamfért med 2013-08-31

Periodens driftnetto uppgar till 692 (723) mnkr. Re-
sultat efter avskrivningar och overhead ar 37 mnkr

STATENS FASTIGHETSVERK

lagre jamfort med motsvarande period féregdende
ar, varav intakterna minskar med 5 mnkr och kost-
naderna okar med 32 mnkr. Lagre hyresintakter av-
ser framst tomstallning av Bjornen. Hogre 6vriga
verksamhetsintékter avser framst hyresgastanpass-
ningar vilka motsvaras av hogre kostnader. Ersatt-
ning har erhallits for aterstallande av mark pa Rid-
darholmen efter arbete med citybanan.

Hogre kostnader avser framst underhallskostna-
der. Driftkostnaderna &r lagre an foregaende ar,
framst avseende media. Hogre avskrivningar avser
bland annat Loen och Vasamuseet.

Utfall jamfért med 2012-08-31

Resultat efter avskrivningar och overhead &ar 10
mnkr lagre jamfért med motsvarande period 2012.
Intkterna ar 27 mnkr hogre, framst avseende hy-
resgastanpassningar vilka motsvaras av hogre kost-
nader. Avskrivningarna ar hégre 2014 till foljd av
tillgingsredovisade projekt som ndmns ovan. Aven
drift- och underhallskostnaderna &r lagre.
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Verksamhetsgren Utrikes hyresfastigheter

2014-01-01 Prognos
2014-08-31 2014-12-31 2014-12-31

Belopp i tkr
Verksamhetens intakter
Hyror och arrenden
Bidrag/6vriga verksamhetsintakter

Budget 2013-0:01 2012-01-01
2013-08-31 2012-08-31

264 136 391 065 388 520 272743 273662
5614 12 099 8 590 5855 7494

Summa verksamhetens intékter

Verksamhetens kostnader

269 750 403 164 397 110 278598 281156

Drift- och underhallskostnader -107 082 -188 602 -177 912 -85181  -84662

Ovriga verksamhetskostnader -7178 -12 174 -12 336 -8395 -84%
Summa verksamhetens kostnader -114 260 -200 776 -190 248 -93576 -93078
Verksamhetens driftnetto 155 490 202 388 206 862 185 022 188078
Avskrivningar -44 611 -66 913 -65 953 -44 877 -43312
Resultat efter avskrivningar 110 879 135475 140 909 40 U5 144766
Andel overheadkostnader -10 521 -15 939 -15 556 -9569 -9 146
Resultat efter avskrivningar och overhead 100 358 119 536 125 353 130576 135 620
Fastigheternas bokférda varde* 2277 009 2277009 2 341 397 2346978 2389517
Pagaende byggprojekt 43219 65 353 73 580 1623 628
Lokalarea nm? 155 158 155 158 155 958 156 601 156 601
Driftkostnad -43 760 -64 332 -64 395 -42 034 -40 986
Underhallskostnad -63 322 -124 270 -113 517 -43 147 -43 676
Administrationskostnad -5281 -8 337 -8 337 -5541 -5226
Hyresintakt kr/km? 1702 2520 2491 1742 1748
Driftkostnad kr/m? -282 -415 -413 -268 -262
Underhallskostnad kr/m? -408 -801 -728 -276 279
Administrationskostnad kr/n? -34 -54 -53 -35 -33
Driftnetto kr/m? 1 002 1304 1326 1181 1201
Direktavkastning (omraknat till helar) 10% 9% 9% 2% 2%
Ytvakansgrad 4% 4% 4% 4% %

* Prognostiserat bokfort varde motsvaras av periodens bokférda varde

Prognos

Prognostiserat resultat efter avskrivningar och over-
head uppgar till 120 mnkr, vilket ar 6 mnkr lagre &n
budgeterat heldrsresultat varav intakterna ar 6 mnkr
hdgre och kostnaderna 12 mnkr hégre. Hogre ov-
riga verksamhetsintakter avser framst aterbetalning
av fastighetsskatt for fastighet i New York. Hogre
hyresintékter avser framst hdjning enligt index samt
nya hyresgaster i fastighet i Tokyo. Hogre kostnader
avser framst underhallsatgarder for fastigheter i
New York, Wien, Voksenasen och London.

Utfall jamfért med 2013-08-31

Periodens driftnetto uppgar till 155 (185) mnkr. Re-
sultat efter avskrivningar och overhead ar 30 mnkr
lagre jamfort med motsvarande period foregaende

ar, varav intakterna minskar med 9 mnkr och kost-
naderna 6kar med 21 mnkr. Lagre intakter avser
framst hyresintakter i Tokyo dar omférhandling av
Utrikesdepartementets kontrakt till mindre yta har
skett samt hyresintakter for fastighet i Lagos Nigeria
som saldes under 2013. Hogre kostnader avser
framst underhallsatgarder i samband med pagaende
investeringsprojekt i bland annat Wien, Voksenasen,
London samt fonsterrenovering i New York.

Utfall jamfért med 2012-08-31

Resultat efter avskrivningar och overhead ar 35
mnkr lagre jamfort med motsvarande period 2012.
Hyresintékter for Tokyo och Lagos har minskat en-
ligt ovan. Justering av kontrakt fér anlaggning i To-
kyo innebér aven en dkad vakansgrad jamfort med
2012. Hogre kostnader avser framst underhallsat-
garder.
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Verksamhetsgren Bidragsfastigheter

2014-01-01 Prognos Budget 2013-0:01 2012-0:01
Belopp i tkr 2014-08-31 2014-12-31 2014-12-31 2013-08-31 2012-08-31
Verksamhetens intakter
Hyror och arrenden 42778 64 977 62 803 40537 3708
Intkter av anslag 210762 334 500 334 500 210664 200207
Bidrag/6vriga verksamhetsintakter 15 807 26 788 16 209 0738 2563
Summa verksamhetens intakter 269 347 426 265 413512 261939 239788
Verksamhetens kostnader
Drift- och underhallskostnader -217 035 -386 477 -375 543 -218693  -20821
Ovriga verksamhetskostnader -13 106 -20617 -18 601 -1524 -1761
Summa verksamhetens kostnader -230 141 -407 094 -394 144 -230217  -219973
Verksamhetens driftnetto 39 206 19171 19 368 31722 9815
Avskrivningar -424 -660 -645 -377 -525
Resultat efter avskrivningar 38 782 18 511 18 723 31345 19 290
Andel overheadkostnader -11 085 -18 511 -18 723 -10 964 -10 91
Resultat efter avskrivningar och overhead 27 697 0 0 20381 9099
Lokalarea nm? 362 538 362 538 359 417 367219 367 128
Driftkostnad -46 106 -74 715 -77 507 -48 163 -45 667
Underhallskostnad -170 929 -311 762 -298 036 -I70530  -162545
Administrationskostnad -5 769 -9755 -11 200 -6 046 -5 U2
Hyresintakt kr/mp 118 179 175 10 01
Driftkostnad kr/mg? -127 -206 -216 -131 -4
Underhallskostnad kr/m? -471 -860 -829 -464 -443
Administrationskostnad kr/n? -16 -27 -31 -6 -4
Driftnetto kr/m? 108 53 54 86 54
Ytvakansgrad 11% 11% 10% 13% 13%
hogre jamfort med motsvarande period foregaende
Prognos

Prognostiserade intékter 6kar med 13 mnkr jamfort
med budget. 8 mnkr avser bidrag for atgarder i
samband med EU-projekt Oppna portar samt bidrag
fran Varbergs kommun. 2 mnkr avser tkade hy-
resintékter, resterande 6kning avser hyresgéastan-
passningar samt ersattning fran Stockholm stad och
Stathallarambetet. Hogre intakter motsvaras av
okade underhéllsatgarder samt hyresgéstanpass-
ningar.

Utfall jamfért med 2013-08-31

Periodens driftnetto uppgar till 39 (32) mnkr. Resul-
tat efter avskrivningar och overhead ar 7 mnkr

ar, varav intakterna 6kar med 7. Hogre intakter av-
ser framst bidrag i samband med EU-projektet
Oppna portar och bidrag fran Varbergs kommun.

Utfall jamfért med 2012-08-31

Resultat efter avskrivningar och overhead ar 19
mnkr hoégre jamfort med motsvarande period 2012,
varav intékterna ar 30 mnkr hoégre, framst avseende
hogre bidrag samt &ven avseende tidigare anslags-
avrakning. Erhallna bidrag motsvaras av hégre un-
derhallskostnader.

STATENS FASTIGHETSVERK
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2014-01-01 Prognos Budget 2013-0:01 2012-0:01

Belopp i tkr 2014-08-31 2014-12-31 2014-12-31 2013-08-31 2012-08-31
Verksamhetens intakter

Hyror och arrenden 31159 47 715 45 706 27 499 25785

Bidrag/6vriga verksamhetsintakter 10 369 32818 38 981 19 160 24081
Summa verksamhetens intakter 41 528 80 533 84 687 46 659 49 866
Verksamhetens kostnader

Drift- och underhallskostnader -34 498 -68 987 -68 540 -31112 -40 368

Ovriga verksamhetskostnader -7 833 -13 920 -11 106 -5832 -7362
Summa verksamhetens kostnader -42 331 -82 907 -79 646 -36944  -47730
Verksamhetens driftnetto -803 -2374 5041 9715 2136
Avskrivningar -5441 -8 343 -8 500 -5432 -5533
Resultat efter avskrivningar -6 244 -10 717 -3459 4283 -3397
Andel overheadkostnader -5 268 -8 521 -8 749 -4 158 -4963
Resultat efter avskrivningar och overhead -11 512 -19 238 -12 208 5 -8 360
Fastigheternas bokférda varde* 1245 321 1245321 1247 210 1247792 1249560
Pagaende byggprojekt 17 613 41 045 27 750 3026 8436
Direktavkastning (omraknat till helar) 0% 0% 0% 6 0%
Nyckeltal for skogsbruket i norra Sverige

Forsald volym me fub** 10 613 89774 94 100 31519 38 140

Total avverkad volym m? fub 4281 13 241 32000 7354 13169

Rotposter n? fub 3067 72 900 57 900 28570 25558

Skogsvard ha 1604 4482 4018 3002 1682
Nyckeltal for skogsbruket i sédra Sverige

Forsald volym me fub 12 214 30967 32700 26 467 34076

Total avverkad volym m? fub 0 2400 9900 1966 6287

Rotposter n? fub 9330 26 270 22 000 22193 4491

Skogsvard ha 33 205 259 0 B1

* Prognostiserat bokfort varde motsvaras av periodens bokférda varde ** fub: fast under bark

Prognos

Prognostiserat resultat efter avskrivningar och over-
head uppgar till -19 mnkr, vilket ar 7 mnkr lagre an
budgeterat helarsresultat. Lagre 6vriga verksam-
hetsintakter avser framst minskad forsaljning tim-
mer och massaved som delvis &r omférdelad till rot-
poster. Hogre arrendeintékter avser framst nya och
omfdrhandlade kontrakt. Hogre évriga verksamhets-
kostnader avser framst oséker kundfordring samt
utbetalt skadestand. Avvikelser skogliga nyckeltal
avser framst omfordelning fran leveransvirke till rot-

poster.
Utfall jamfért med 2013-08-31

Periodens driftnetto uppgar till -1 (10) mnkr. Resul-
tat efter avskrivningar och overhead ar 12 mnkr
lagre jamfort med motsvarande period foregéende

&r, varav intdkterna ar 5 mnkr lagre och kostna-
derna 7 mnkr hogre. Hogre arrendeintakter avser

framst vindkraftspark Blaiken i Vasterbotten. Lagre
ovriga verksamhetsintakter avser framst senarelagd
forsaljning av rotposter samt lagre &-priser. Hogre
kostnader for drift avser bland annat kostnader for
indelning av skog. Hogre 6vriga verksamhetskostna-
der avser framst osaker kundfordring avhyst arren-
dator samt utbetalt skadestand. Avvikelser nyckeltal
avser framst forsening av virkesforsaljningen.

Utfall jamfért med 2012-08-31

Resultat efter avskrivningar och overhead ar 3 mnkr
lagre jamfért med motsvarande period 2012, varav
intékterna &r 8 mnkr lagre och kostnaderna 5 mnkr

STATENS FASTIGHETSVERK

lagre. Lagre intékter avser framst férséljning av rot-
poster, timmer och massaved. Lagre kostnader av-
ser framst underhall. Avvikelser nyckeltal avser
framst férsening av virkesforsaljningen.
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Finansiell redovisning, utfall och prognos totalt

2014-01-01  2013-01-01 Prognos Budget

Belopp i tkr 2014-08-31  2013-08-31  2014-12-31 2014-12-31
Verksamhetens intakter

Hyror och arrenden 1520 967 1539 287 2 286 955 2 289 259

Uppdragsverksamhet 1601 1517 2261 1930

Intékter av anslag 210 762 210 664 334 500 334 500

Intékter av bidrag 13 526 10 453 24 449 16 752

Ovriga verksamhetsintékter 103 720 100 127 208 827 147 662
Summa verksamhetens intakter 1850 576 1862 048 2 856 992 2790103
Verksamhetens kostnader

Drift- och underhallskostnader -817 305 -779 691 -1482950 -1493494

Uppdragsverksamhet -1 006 -1182 -1435 -1289

Ovriga verksamhetskostnader -215 427 -197 729 -367 372 -302 954
Summa verksamhetens kostnader -1 033 738 -978 602 -1851757 -1797 737
Verksamhetsutfall fére avskrivningar 816 838 883 446 1005 235 992 366

Avskrivningar och nedskrivningar -254 702 -248 101 -391 532 -390 611
Verksamhetsutfall efter avskrivningar 562 136 635 345 613 703 601 755
Finansiella intékter och kostnader

Finansiella intékter 2124 3712 2350 5 050

Finansiella kostnader -190 712 -210 205 -283 193 -279 299
Summa finansiella intékter och kostnader -188 588 -206 493 -280 843 -274 249
Overskott fore fastighetsforsaljiningar 373 548 428 852 332 860 327 506

Intakter fastighetsforsaljningar 2 166 111 070 2 166

Kostnader fastighetsforsaljningar* -780 -28 600 -780
Netto fastighetsforséljningar 1386 82 470 1386
Overskott 374 934 511 322 334 246 327 506
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Utfall 2014-08-31

Avkastning

SFV ska enligt regeringens direktiv uppna ett resul-
tat efter finansiella poster motsvarande en avkast-
ning pa genomsnittligt myndighetskapital pa 4,4
procent. Avkastningen beraknas pa resultatet for
samtliga verksamhetsgrenar forutom bidragsfastig-
heter och fore resultatet av fastighetsforsaljningar.
Den del av myndighetskapitalet som avser bidrags-
fastigheter samt jord och skog utan avkastningsfor-
maga ar undantaget frén avkastningskrav. Aven do-
nationskapital ar undantaget fran avkastningskrav.
Sammanlagt ar 916 mnkr av verkets myndighets-
kapital pa 2 108 mnkr undantaget fran avkastnings-
krav.

Verksamhetens intéakter

Periodens intakter uppgar till 1 851 (1 862) mnkr.
Hyror och arrenden, 1 521 (1 539) mnkr, star for 82
procent av intakterna. Intakter av anslag uppgar till
211 (211) mnkr. | 6vriga verksamhetsintékter inklu-
sive bidrag 119 (112) mnkr ingar bland annat intak-
ter fran forsaljning av virke, 6vriga intakter fran
skogsbruket med 6 (16) mnkr och intakter fran om-
byggnadsuppdrag och tjanster utférda for hyresgés-
ters rakning med 72 (65) mnkr.

Verksamhetens kostnader

Periodens kostnader for drift och underhall uppgéar
till 817 (780) mnkr. Darav avser 294 (308) mnkr
driftkostnader och 523 (472) mnkr kostnader for un-
derhallsatgarder. Till driftkostnader raknas kostna-
der for inre och yttre skétsel av fastigheter, teknisk
service pa installationer liksom kostnader for energi
och fastighetsskatt. Dessutom ingar 22 (18) mnkr
for forvaltning av skog, jordbruk och kronoholmar
inom verksamhetsgren mark. Kostnader for under-
hall avser sadana atgarder som utfors for att behalla
eller aterstélla fastigheterna i dess ursprungliga
skick och déar varaktigheten ar langre an ett ar. Av
ovriga verksamhetskostnader 215 (198) mnkr avser
106 (104) mnkr administrativa kostnader. Kostnader
for atgarder som finansierats av hyresgasterna upp-
gar till 75 (64) mnkr.

Av- och nedskrivningar

Periodens avskrivningar uppgar till 255 (248) mnkr
och 6kningen avser framst tillgdngsredovisningar.

Finansiella intakter och kostnader
Nettokostnaden uppgar till 189 (206) mnkr.

Prognos 2014-12-31

Verksamhetens ekonomiska resultat

Arets dverskott fére fastighetsférsaljningar beraknas
uppga till 333 mnkr, vilket motsvarar 32 procent av-
kastning pa genomsnittligt myndighetskapital. Enligt
regleringsbrevet for 2014 ska avkastningen uppga
till 4,4 procent pa genomsnittligt myndighetskapital.
Den hoga avkastningen forklaras framst av att myn-
dighetskapitalet minskat genom inleveranser till
statskassan.

Budgeterat 6verskott uppgar till 328 mnkr. Pro-
gnostiserat dverskott innebar en resultatforbéttring
med 5 mnkr.

Nedan kommenteras avvikelser jamfért med
budget:

Verksamhetens intakter beraknas 6ka med 67
mnkr.

= |ntdkter for hyror och arrenden beréknas
minska med 2 mnkr.

= Bidrag beréknas 6ka med 8 mnkr avseende
EU-projekt Oppna portar samt bidrag fran
Varbergs kommun.

= Ovriga verksamhetsintakter berédknas 6ka
med 61 mnkr, varav 54 mnkr avser 6kade
intékter for hyresgastanpassningar, bland
annat gors storre hyresgastanpassningar i
Gamla riksarkivet.

Verksamhetens kostnader inklusive avskriv-
ningar berédknas tka 55 mnkr.

®  Driftkostnader berdaknas minska 21 mnkr
varav 10 mnkr avser media.

= Kostnader for underhdll beraknas bli 10
mnkr hogre &n budgeterat. Tillkommande
atgarder avser framst bidragsfastigheter till
foljd av 6kade bidrag.

= Ovriga verksamhetskostnader beraknas tka
65 mnkr, varav 54 mnkr avser hyresgéastan-
passningar.

Finansiella poster berdknas 6ka med 7 mnkr
framst beroende pa att rantan for omsatta Ian
blev hégre an budgeterat. Rorlig ranta ar nagot
lagre an budgeterat.
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Balansrakning

Belopp i tkr 2014-08-31 2013-08-31
Tillgangar

Immateriella anlaggningstillgngar

Rattigheter och programvaror 19 058 5073
Summa immateriella anlaggningstillgangar 19 058 5073

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 8 234 283 8 324 060
Mark och annan fast egendom 5261 298 5263 451
Forbattringsutgifter annans fastighet 26 956 6 800
Arbetsmaskiner, bodar m.m 1520 1888
Inventarier, transportmedel m.m 19 301 19 407
Pagaende anlaggningstillgangar 715 926 616 904
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 259 284 14232510

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 20 961 20 961
Andra langfristiga fordringar 249 510
Summa finansiella anlaggningstillgangar 21210 21471
Summa anlaggningstillgangar 14 299 552 14 259 054

Varulager mm

Varulager och forrad 0
Pagaende arbeten 0
Summa varulager mm 0
Fordringar
Kundfordringar 19 579 13 876
Fordringar hos andra myndigheter 54 750 45 792
Ovriga fordringar 16 396 10 795
Summa fordringar 90 725 70 463

Periodavgréansningsposter

Forutbetalda kostnader 7 646 6 839
Upplupna bidragsintakter 8 200 524
Ovriga upplupna intakter 36 391 27934
Summa periodavgransningsposter 52 237 35297
Avrékning med statsverket -8 031 -6 488

Kassa och bank

Behallning rantekonto Riksgalden 379 120 556 128
Ovriga tillgodohavande Riksgalden 5267 1270
Kassa, postgiro och bank 3451 2413
Summa kassa och bank 387 838 559 811
Summa tillgangar 14 822 321 14918 137
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Balansrakning

Belopp i tkr 2014-08-31 2013-08-31
Kapital och Skulder

Myndighetskapital

Statskapital 937 516 1344 400

Balanserad kapitalf érandring 795 675 603 517

Kapitalf6randring enligt resultatrakningen 374 934 511 322
Summa myndighetskapital 2108 125 2459 239
Avsattningar

Avsattningar for pensioner och andra forpliktelser 961 1458
Summa avsattningar 961 1458
Skulder m.m.

Lan Riksgéalden 12 052420 11752420

Skulder till andra myndigheter 54 778 49 314

Leverantorsskulder 156 403 117 989

Ovriga skulder 11 996 75901

Forskott fran uppdragsgivare och kunder 0 0
Summa skulder m.m. 12 275597 11995 624
Periodavgransningsposter

Upplupna kostnader 217 313 228 921

Of 6rbrukade bidrag 16 354 27 152

Ovriga férutbetalda intakter 203 971 205 743
Summa periodavgransningsposter 437 638 461 816
Summa kapital och skulder 14 822 321 14918 137
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Finansieringsanalys

2014-01-01 2013-01-01

Belopp i tkr 2014-08-31 2013-08-31
Verksamheten

Verksamhetens resultat fére avskrivningar inkl férs kostn 816 535 878 028

Finansiella intdkter och kostnader -188 588 -206 493

Inleverans av balanserat 6verskott -147 250 -113 750
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital och investeringar 480 697 557 785
Forandring av pagaende arbeten och varulager 1035 149
Forandring av kortfristiga fordringar 129 847 195 369
Forandring av kortfristiga skulder -514 306 -602 532

Férandring i rérelsekapital -383 424 -407 014
Kassaflode fore investeringar 97 273 150771
Investeringar
Forandring av finansiella anlaggningstillgangar 146 1265
Investering i immateriella anlaggningstillgangar -9 631 -3480
Investering i materiella anlaggningstillgangar -286 318 -241 412
Summa investeringar -295 803 -243 627
Kassaflode efter investeringar -198 530 -92 856
Finansiering

Forandring 1&n Riksgéalden 300 000 100 000

Forandring langfristiga 1an ovrigt

Foréndring myndighetskapital -536 599 -537 235

Forsalining av anlaggningstillgangar 2485 111 541
Finansiering -234 114 -325 694
Forandring i likvida medel -432 644 -418 550
Likviditetsférandring

Likvida medel vid tertialets slut 387 837 559 811

Likvida medel vid arets borjan 808 243 966 019

Foérandring fordran statsverket 12 238 12 343
Foréandring i likvida medel -432 644 -418 551

STATENS FASTIGHETSVERK

21 (23)



Tertialrapport 2 2014 - Finansiell redovisning

Anslagsredovisning

Anslag tkr
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Utgiftsomrade 02
Samhallsekonomi och
finansférvaltning
02 01 010 Bidragsfastigheter| -4 207 | 334 500
Summa -4 207 | 334500 0 0

Totalt disponibelt belopp

Utgifter
Inkomster

0| 330293 | 210 762
0| 330293 | 210762 0

Utgaende

overforingsbelopp

119 531
119 531

Redovisning mot inkomsttitel

Belopp i tkr Inkomster

Inkomsttitel
2215 Overskott av SFV:s verksamhet 276 965
5121 Amortering av statskapital 406 884
683 849

Summa
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Vi har manga kulturhistoriskt vardefulla bygg-
nader och milj6er i vart land. De dr en del av var gemensamma historia
och framtid.

Statens fastighetsverk vill géra alla i Sverige stolta 6ver statens egen-
domar, vara nationalbyggnader och fria marker; slott och kungsgardar,
teatrar, museer, ambassader och en sjundedel av Sveriges mark. Vi
ager allt detta tillsammans och SFV:s uppgift ar att forvalta det pa
bdsta satt.

Vi ska se till att bevara byggnadernas sjdl och karaktar samtidigt som
vi anpassar dem efter dagens behov och anvdndning - till nytta och
glddje for bade hyresgaster och allmanhet. Lika viktigt som att for-
medla historien bakom dagens byggnader ar att skapa ny byggnads-
historia for morgondagen. Pa uppdrag av Sveriges regering driver vi
darfor daven nya byggprojekt som pa olika satt representerar vart land.

SFV forvaltar ocksa statens skog och mark. Det gor vi pa ett langsiktigt
hallbart satt, sa att biologisk mangfald bevaras och renbetesland kan
brukas dven i framtiden.
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